
ДОГОВОР АРЕНДЫ №   
находящегося в областной собственности земельного участка                                   для строительства

                   г.Брянск                                                                                                           2008 г. 

(место заключения договора)

Управление имущественных отношений Брянской области

(уполномоченный на заключение договора аренды орган)

в лице  начальника управления Полещенко Дмитрия Александровича, действующего на основании Положения, утвержденного постановлением администрации Брянской области от 30.10.2006 №637, именуемое в дальнейшем “Арендодатель”, и

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

 (полное наименование юридического лица либо фамилия, имя и отчество физического лица)

дата рождения "__"_____________ 19__ г., зарегистрированное(-ая, -ый)

                                     (для физических лиц)

_____________________________________________________________________________

(для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей)

_____________________________________________________________________________

(наименование регистрирующего органа)

"__"_________________ г., свидетельство о государственной регистрации от __________________, основной государственный регистрационный номер записи   в   Едином    государственном    реестре   юридических   лиц (индивидуальных предпринимателей), _________________________, ИНН _______________________,  проживающий(-ая)  по  адресу  (адрес (место нахождения)    постоянно    действующего    исполнительного органа юридического лица): ______________________________________

_____________________________________________________________________________

паспорт серии ________________ N _______________, выданный______________________ "____"____________________________ г., в лице____________________________________

_____________________________________________________________________________,

(для юридических лиц с указанием должности, фамилии, имени, отчества)

именуемый  в  дальнейшем  "Арендатор",  действующий   на    основании______________
_____________________________________________________________________________,

(указать наименование положения, устава, реквизиты доверенности и т.п.)

с другой стороны (далее - Стороны),  в соответствии с  приказом управления имущественных отношений от «23» июня 2008г. № 2310,  протоколом  о  подведении  итогов конкурса на право заключения договора аренды земельного участка для строительства гостиницы №    от ____ июля 2008 г. заключили    настоящий    договор   (далее   -   Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящим договором регулируются отношения сторон, складывающиеся в связи:

- выполнением Арендатором условий продажи на торгах права на заключение договора аренды земельного участка для строительства гостиницы по адресу: город Брянск, Советский район, в районе Набережной;

- арендой земельного участка, предназначенного для строительства гостиницы по адресу: город Брянск, Советский район, в районе Набережной.

1.2.  В соответствии с ч.3 ст.421 Гражданского кодекса настоящий договор по своим условиям является смешанным.

2. Предмет договора 
2.1.  В соответствии с условиями настоящего договора:

2.1.1. Арендатор обязуется, в соответствии с условиями продажи права на заключение договора аренды земельного участка для строительства гостиницы по адресу: город Брянск, Советский район, в районе Набережной, Протоколом  № ____ от ____августа 2008 г. об итогах конкурса по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для строительства гостиницы по адресу: город Брянск, Советский район, в районе Набережной, выполнить условия продажи объекта и оплатить цену права на заключение договора аренды Участка в размере 2 240 000 (два миллиона двести сорок тысяч) рублей в следующем порядке: 

задаток в размере 448 000 (четыреста сорок восемь тысяч) рублей  засчитывается в счет платежа;

оставшаяся  сумма в размере 1 792 000 (один миллион семьсот девяносто две тысячи) рублей подлежит оплате в десятидневный срок с момента подписания протокола на расчетный счет, указанный в п. 4.2. Договора (основание платежа – за право на заключение договора аренды земельного участка для строительства многофункционального торгового комплекса).
2.1.2. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, находящийся в собственности Брянской области, общей площадью 2851 кв.м. из земель населенных пунктов, кадастровый номер участка: 32:28:032101:48, расположенный по адресу: Брянская область, город Брянск, Советский район, в районе Набережной (далее именуется «Земельный участок», «Участок») для строительства гостиницы в соответствии с видами разрешенного использования Земельного участка и документацией по планировке территории в границах, указанных в кадастровой карте (плане) Земельного участка (является неотъемлемой частью настоящего Договора).

2. 2. Определения, применяемые в настоящем Договоре

2.2.1. МРОТ - минимальный размер оплаты труда, применяемый в соответствии с Федеральным законом от 19.06.2000 N 82-ФЗ для исчисления платежей по гражданско-правовым обязательствам, установленных в зависимости от минимального размера оплаты труда. В случае внесения изменений в законодательство Российской Федерации, отменяющих применение минимального размера оплаты труда для исчисления платежей по гражданско-правовым обязательствам, в Договоре применяется величина минимального размера оплаты труда, установленная для исчисления платежей по гражданско-правовым обязательствам, действовавшая до отмены применения МРОТ.

3. Срок Договора

	3.1. Срок аренды участка устанавливается с
	2008 г.

	по
	2011 г. 


3.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4. Размер и условия внесения арендной платы
4.1. Размер  арендной платы определяется Договором в соответствии с нормативными актами, принятыми органами государственной власти Брянской области.

4.2. Расчет   арендной   платы  определен   в приложении  к Договору и  является неотъемлемой частью Договора.

4.3. Арендная плата по настоящему Договору начисляется со дня, подписания акта приема-передачи Участка
4.4. Арендная плата вносится ежеквартально равными долями не позднее 15 числа последнего месяца квартала.

4.5. Днем    оплаты    считается   день   поступления  средств на бюджетный счет получателя.

4.6. В случае   неуплаты   арендных   платежей   в установленный  Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 действующей на момент образования   недоимки ставки рефинансирования Банка России за  каждый день просрочки.


4.7. Размер арендной платы изменяется при изменении базовой ставки арендной платы без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений в настоящий Договор.

 
При изменении арендной платы Арендодатель направляет Арендатору уведомление с приложением расчета арендной платы по форме, установленной согласно приложению к Договору.


Уведомление о пересчете арендной платы с расчетом является для Арендатора обязательным для выполнения, и после момента получения его Арендатором составляет неотъемлемую часть настоящего Договора.

4.8. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4.9. Неиспользование  участка   после   заключения  Договора аренды не является основанием для неуплаты арендных платежей Арендодателю.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Расторгнуть Договор в одностороннем порядке путем направления уведомления в адрес Арендатора способом подтверждающем вручение при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев, при нарушении сроков освоения земельного участка, определенных при проведении конкурса по продаже пава на заключение договора аренды земельного участка, более чем на 2 месяца и нарушении других условий Договора.

Договор считается расторгнутым с момента получения уведомления.

5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.


5.2.2. В 10-дневный срок передать Арендатору участок по акту приема-передачи.
5.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы.

5.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать участок на условиях, установленных Договором и условиями конкурса по продаже права аренды земельного участка.
5.3.2. С письменного согласия Арендодателя сдавать участок в субаренду и/или передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.

5.3.3. По истечении срока действия настоящего Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды Земельного участка  на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 1 (один) месяц до истечения срока действия настоящего Договора.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора и конкурса по продаже права аренды земельного участка.

5.4.2. Использовать участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

5.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на участок по их требованию.

5.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5.4.6. Обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для строительства многофункционального торгового комплекса до начала их осуществления (возвести забор, иное ограждение, препятствующее проникновению третьих лиц на Участок), а также установить на Участке в доступном для общего обозрения месте информационный щит с указанием целей предоставления Участка, номера Договора, реквизитов (полное наименование юридического лица (фамилия, имя отчество физического лица, в т.ч. индивидуального предпринимателя), место нахождения юридического лица, Ф.И.О. руководителя, контактный телефон) Арендатора, генерального подрядчика на выполнение строительных работ, генерального проектировщика, сроков начала и окончания проведения работ.

5.4.7. Обеспечить осуществление проектирования и строительства объектов недвижимости на Участке в соответствии с требованиями норм и правил в области градостроительства, проектирования и строительства, действующих на территории Российской Федерации и Брянской области.

Обеспечить проведение государственного кадастрового учета построенных и введенных в эксплуатацию объектов капитального строительства.

Обеспечить государственную регистрацию прав собственности на объекты капитального строительства.
  5.4.8. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их обслуживанию.

5.4.9. Нести ответственность за реализацию в полном объеме освоения Участка и создание объектов недвижимости на Участке независимо от привлечения к освоению и строительству на Участке третьих лиц, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору в соответствии с п. 5.4.11. Договора.

Привлечение третьих лиц не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору в соответствии с п. 5.4.11. Договора.

5.4.10. Обеспечить перечисление денежных средств, указанных в п. 2.1.1. Договора, в срок, указанный в п. 2.1.1. Договора, и денежных средств, составляющих арендную плату по Договору, в сроки, указанные в п. 4.4. Договора.

5.4.11. В течение 7 календарных дней с момента совершения сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по настоящему Договору, в том числе предусматривающей передачу прав и обязанностей по настоящему Договору в залог, последующий залог, представить Арендодателю документы, подтверждающие заключение соответствующей сделки, а также уведомлять Арендодателя о всех изменениях в указанных сделках.

5.4.12. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 1 (один) месяц о предстоящем освобождении участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.4.13.  Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

5.4.14. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения участка и расположенных на нем объектов.

5.4.15. В   случае   ликвидации   организации – Арендатора, Арендатор или его правопреемник  должен направить Арендодателю письменное уведомление в 10-дневный срок.

5.4.16. В случае изменения адреса или иных реквизитов в 10-дневный срок письменно уведомить   Арендодателя.  При  отсутствии  уведомления  все извещения, повестки и   другие  документы, направленные Арендатору по адресу, указанному в настоящем Договоре, считать врученными.

5.4.17. В   случае   передачи   строения   или   его   части,  расположенного(ой) на  арендуемом  земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или использования этого имущества в качестве доли уставного капитала при образовании с другим  юридическим лицом совместного предприятия Арендатор в срок не позднее       30 календарных дней со дня совершения сделки уведомить Арендодателя.

5.4.18. После окончания срока действия Договора передать участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии не хуже первоначального в течение трех дней с момента окончания срока действия Договора.

5.4.19. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. Ответственность Сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае неисполнения обязательств по освоению земельного участка, установленных по результатам конкурса по продаже права аренды земельного участка, Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы за каждый день нарушения срока. При нарушении установленных сроков более чем на 180 дней Арендатор дополнительно единовременно выплачивает штраф в размере 5% суммы права аренды.
6.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.1.1. Договора начисляются пени в размере 0,15% с просроченной суммы платежей за каждый день просрочки.

6.4. В случае нарушения п. 5.4.4. Договора Арендатору начисляется штраф в размере 100 МРОТ.

6.5. В случае нарушения п. 5.4.14. Договора Арендатору начисляется штраф в размере 1000 МРОТ.

6.6. В случае нарушения п. 5.4.11 Договора Арендатору начисляются штраф в размере 10 МРОТ за каждый месяц просрочки.

         6.7 Арендатор  перечисляет  денежные  средства,  составляющие неустойку  (штраф,  пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, на следующие коды бюджетной классификации Российской Федерации: 

	ИНН
	3250059309

	Наименование получателя
	УФК МФ РФ по Брянской области (Управление имущественных отношений Брянской области)

	Р/С
	401018103 000000 10008

	Банк
	ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области

	БИК 
	041501001

	ОКАТО
	15401000000

	КПП
	325001001


для пени КБК 824 111 09042 02 0000 120

для штрафов КБК 824 116 90020 02 0000 140
6.8.  Уплата  неустойки (штрафа, пени) не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

6.9. За иные нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.10. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

7. Изменение, расторжение и прекращение Договора

7.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

7.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 5.1.1.

7.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю участок в надлежащем состоянии.

8. Рассмотрение и урегулирование споров

8.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия Договора

9.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и направляются Арендодателю.

9.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

9.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка не прекращает свое действие.

9.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

9.5. Стоимость неотделимых улучшений Земельного участка, произведенных Арендатором, подлежит возмещению в соответствии с нормами гражданского законодательства РФ.

9.6. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

10. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  Управление имущественных отношений Брянской области

Адрес: 241002 г. Брянск, проспект Ленина, 33, т.74-29-44, 64-41-39, 64-90-33

Р/счет 40201810600000100013 в ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области г. Брянск БИК 041501001 Л/счет 03824824010 в УФК по Брянской области ОФК 01

ИНН 3250059309 КПП 325001001

Арендатор:  

Адрес:                                     т.
Рас.счет. 

БИК                         кор.счет. 
ИНН                         КПП 

11. Подписи Сторон
	Арендодатель:
	
	
	Полещенко Дмитрий Александрович

	
	(подпись)
	
	(Ф.И.О.)


	Арендатор:
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(Ф.И.О.)


Приложения к Договору: 1. Кадастровая карта (план) участка.




        2. Акт приемки-передачи земельного участка.




        3. Расчет арендной платы с указанием реквизитов для перечисле

ния арендной платы.

   4. Форма отчетности Арендатора по Договору.

Приложение 

к договору аренды № ____ от ____________2008

находящегося в областной собственности земельного участка для строительства

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

                   г.Брянск                                                                                                           2008 г. 

 
 Настоящий  Акт  составлен на основании договора аренды находящегося в областной собственности земельного участка для строительства № ____ от ____________2008 (далее - Договор), заключенного между Управлением имущественных отношений Брянской области  в лице  начальника управления Полещенко Дмитрия Александровича, действующего на основании Положения, утвержденного постановлением администрации Брянской области от 30.10.2006 №637, именуемым в дальнейшем “Арендодатель”, и

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица либо фамилия, имя и отчество физического лица)

дата рождения "__"_____________ 19__ г., зарегистрированное(-ая, -ый)

                                     (для физических лиц)

_____________________________________________________________________________

(для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей)

_____________________________________________________________________________

(наименование регистрирующего органа)

"__"_________________ г., свидетельство о государственной регистрации от __________________, основной государственный регистрационный номер записи   в   Едином    государственном    реестре   юридических   лиц (индивидуальных предпринимателей), _________________________, ИНН _______________________,  проживающий(-ая)  по  адресу  (адрес (место нахождения)    постоянно    действующего    исполнительного органа юридического лица): ______________________________________

паспорт серии ________________ N _______________, выданный______________________ "____"____________________________ г., в лице____________________________________

 (для юридических лиц с указанием должности, фамилии, имени, отчества)

именуемый  в  дальнейшем  "Арендатор",  действующий   на    основании______________
_____________________________________________________________________________,

(указать наименование положения, устава, реквизиты доверенности и т.п.)

с другой стороны (далее - Стороны),
    
В   соответствии   с  п.  5.2.2  Договора  Арендодатель передал,  а Арендатор  принял  земельный  участок,  расположенный по адресу: город Брянск, Советский район, в районе набережной, общей площадью 2851 кв.м., кадастровый 32:28:032101:48 (далее - Участок).

   
 Приемкой  по  настоящему Акту Участка Арендатор подтверждает, что Участок  передается   в  состоянии,  не  препятствующем осуществлению  освоения  Участка  в  соответствии  договором с  аренды находящегося в областной собственности земельного участка для строительства      № ____ от ____________2008 ___________________.

Арендатор не имеет претензий к Арендодателю в отношении состояния Участка на момент его передачи.


Настоящий передаточный акт составлен в трех экземплярах, один хранится у Арендодателя, два у Арендатора.

ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          ________________         М.П.                                  Полещенко Д. А.                   

                                                                                (подпись)                                                            (Ф.И.О)                                                           АРЕНДАТОР:                _________________        М.П. 
                                                                   (подпись)                                                   (Ф.И.О)                                                                 

АСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЛЮ НА 2008 ГОД

__________________________________________________________

 (полное наименование юридического (физического) лица)

_________________________________________

 (адрес и номер телефона)

_____________________________________________
(расчетный счет, номер, в каком отделении банка)

_________________________________________________________

наименование налогового органа, на учете которого находится арендатор

ИНН/КПП
  / 
	Адрес   
арендуемого
земельного 
участка
	Период  
исчисления
арендной 
платы   
по договору
	Номер   
и дата   
регистрации
договора  
аренды
	Площадь  
земельного
участка 
в кв. м
	кадастровый номер земельного участка
	Стоимость годовой арендной платы, руб.
	кадастровая стоимость земельного участка, рублей
	установлен-ный процент для расчета арендной платы
	до   августа           2008 года
	2   
квартал
	3   
квартал
	4   
квартал
	Год. сумма
арендной 
платы

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	9
	
	10
	11
	12
	13

	Брянская область, Советский район, в районе Набережной
	2008 год
	№  от   2008г.
	2851
	32:28:032101:48
	2 240 000
	
	-
	2 240 000
	
	
	
	2 240 000

	ИТОГО:     
	2 240 000
	
	
	
	2 240 000


РЕКВИЗИТЫ  ДЛЯ  ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ  АРЕНДНОЙ  ПЛАТЫ

Перечисление арендной платы за землю осуществляется по месту нахождения арендуемых земельных участков на счет Управления федерального казначейства по Брянской области 40101810300000010008 в ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области, БИК 041501001.

Получатель - УФК по Брянской области (Управление имущественных отношений Брянской области)

ИНН - 3250059309

КПП - 325001001

КБК – 824 111 05022 02 0000 120 "Доходы, получаемые в виде арендной платы, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды за земли, находящиеся в собственности субъектов Российской Федерации (за исключением земельных участков автономных учреждений субъектов Российской Федерации, а также земельных участков государственных унитарных предприятий субъектов Российской Федерации, в том числе казенных)» ОКАТО - указывается код ОКАТО муниципального образования, на территории которого находится арендованный земельный участок.


